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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen ICON Viéxjo 2 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen
fastighet upplata lagenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begriansning i tiden. Fastigheterna Vaxjo
Virendsvallen 19 och Vaxjo Vérendsvallen 20 fardigstédlldes under 2018. Foreningens adress &r
Storgatan 82D.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 21 november 2016.

Féreningens bostdder stod klara for inflytt under oktober 2018. Sedan december 2018 bestar styrelsen av
foreningens medlemmar. Féreningens medlemmar har genom sitt medlemskap i Bostadsréttsféreningen
ICON Vix;j6 2 tillgang till faciliteter s& som gym, spa och lobby som finns i fastigheten.

Foreningens styrelse har foéljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter Emil Leijon, ordférande
Rickard Rydsten
Lida Zezovska
Marcus Thomasson
Tobias Johsted
Suppleanter Charlotte Ulvesten

Foreningens firma har under aret tecknats av styrelsens ledamater, tvd i férening. Revisor under aret har
varit Helena Félton Bjérkman fran Advice Revision.

Foreningen har sitt sédte i Vaxjo.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Byte har detta rdkenskapsar skett till att uppritta drsredovisningen i enlighet Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag fran att tidigare rékenskapsar
upprittats i enlighet BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viisentliga hindelser efter rikenskapsdrets utgdng
Styrelsen har efter rikenskapsarets utgdng uppmérksammat ett vasentligt fel i den ekonomiska plan som
registrerats hos Bolagsverket. En ny och korrigerad ekonomiska plan ska uppréttas och registreras.
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Medlemsinformation

Av foreningens 131 bostadsrétter har under aret 20 overlatits. Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 132. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i féreningen 4r
att mer 4n en medlem kan dga samma bostadsritt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2016/17
Nettoomséttning 797 0
Resultat efter finansiella poster -50 -61 877
Soliditet (%) 61,0 5,3
Kassalikviditet (%) 69,1 19,3

Forindring av eget kapital

Medlems- Uppskrivnings Arets Totalt
insatser fond resultat

Belopp vid érets ingdng 8 650 000 61 877 000 -61 877 000 8 650 000
Okning av insatskapital 133 495 000 133 495 000
Disposition av féregéende
ars resultat: -61 877 000 61 877 000 0
Arets resultat -50 191 -50 191
Belopp vid drets utgang 142 145 000 0 -50 191 142 094 809

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -50 191

behandlas sa att

i ny rakning 6verfores -50 191
-50 191

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintéikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

797 225
1820
799 045

-338319
-330 700
-669 019

130 026

0

-180 217
-180 217
-50 191

-50 191

-50 191

409

2016-11-21
-2017-12-31
(14 man)

S O

[=RE—l e R ]

-61 877 000

0
-61 877 000
-61 877 000

-61 877 000

-61 877 000
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 3

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar

Andelar i koncernforetag 4
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

231519300

0
231 519 300

0
0
231 519 300

386 695

0
278 092
664 787

715 699
715 699
1 380 486

232 899 786

5(9)

2017-12-31

66 518 000

84 660 960
151 178 960

80 000
80 000
151 258 960

375 000

11 000 000
0

11 375 000

597 925
597 925
11 972 925

163 231 885
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 142 145 000 8 650 000
Uppskrivningsfond 0 61877 000
Summa bundet eget kapital 142 145 000 70 527 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -50 191 -61 877 000
Summa fritt eget kapital -50 191 -61 877 000
Summa eget kapital 142 094 809 8 650 000
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 88 807 948 92 624 885
Summa langfristiga skulder 88 807 948 92 624 885
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 897 052 0
Leverantorsskulder 404 274 0
Ovriga skulder 0 61957 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 695 703 0
Summa kortfristiga skulder 1997 029 61 957 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 232 899 786 163 231 885
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Byte av redovisningsprincip

Byte har detta rdkenskapsar skett till att upprétta arsredovisningen i enlighet Bokforingsndgmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag frén att tidigare rikenskapsér
upprittats i enlighet BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet baseras pa féreningens underhéllsplan och

beslutats av styrelsen. Da detta ér féreningens forsta ar foreslas ingen avsittning i ar.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar mark
Omklassificeringar

Arets uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

125 ar

2018-12-31

4 641 000

165 350 000
169 991 000

-330 700
-330 700

61877 000
-18 000

61 859 000

231 519 300

2017-12-31

4 641 000

4 641 000

61 877 000
61 877 000

66 518 000
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Not 3 Pagaende nyanléiggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingadende anskaffningsvarden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Andelar i koncernféretag

Ingéende anskaffningsvérden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende nedskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem éar efter balansdagen

Vid bokslutet 2017 avsag posten en byggnadskredit.

2018-12-31
84 660 960
83 729 276

-168 390 236
0

2018-12-31

61957 000

-61 957 000
0

-61 877 000
61 877 000

0

2018-12-31

85219 740
85219 740

2017-12-31

84 660 960

84 660 960

84 660 960

2017-12-31

61957 000

61 957 000

-61 877 000
-61 877 000

80 000

2017-12-31
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Not 6 Stillda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 89 705 000 89 705 000
89 705 000 89 705 000

Resultat- och balansridkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststéllelse.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrattsféreningen ICON Vixjé 2, org. nr 769633-3546

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér Bostadsrattsfor-
eningen ICON 2 Vixjo 1 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i év-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nigra vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. De upply-
ser, ndr sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen av-
ser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr
en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
tdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de eko-
nomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

° identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgar-
der bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som dr tillrdckliga och @ndamalsenliga fér att utgéra
en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r limpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

° utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon vi-
sentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten
pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

° Utvdrderar jag den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &dterger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna p3 ett sitt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen ICON Vixjo 2 for
ar 2018.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund fér mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning in-
nefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfér-
valtningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kon-
trolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i na-
got vdsentligt avseende:

° foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsre-
dovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt med bo-
stadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instill-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férsla-
get till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Véx#'ﬁ den 9 maj"f&.ﬂ
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Helena Filton Bjérkman

Auktoriserad revisor




